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LEI 682 DE 04 DE AGOSTO DE 2015 

INSTITUI 0 PROGRAMA DE REGULARIZA<;AO 
FUNDIARIA NO MUNICiPIO DE VENTANIA, E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. 

0 PREFEITO MUNICIPAL DE VENTANIA , Estado do Parana, Senhor JOSE LUIZ 
BITENCOURT, no usa de suas atribuic;:oes legais , faz saber, que a Camara Municipal 
aprovou e eu sanciono a seguinte: 

LEI 

CAPiTULO I 

DISPOSI<;OES GERAIS 

Art. 1 o Fica instituido o Programa de Regularizac;:ao Fundiaria no Municipio de 
Ventania, com o prop6sito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de ac;:oes e 
iniciativas voltadas a adequac;:ao dos assentamentos irregulares preexistentes as 
conformac;:oes legais e a titulac;:ao de seus ocupantes, tendo par base as diretrizes e 
objetivos previstos nesta Lei. 

Art. 2° Alem das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas pelo 
Estatuto das Cidades e no Plano Municipal de Habitac;:ao de Interesse Social, a 
regularizac;:ao fundiaria deve se pautar pelas seguintes diretrizes: 

I - prioridade para a permanencia da populac;:ao na area em que se encontra, 
assegurada o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condic;:oes de 
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada; 

II - articulac;:ao com as politicas setoriais de habitac;:ao, saneamento ambiental e 
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo; 

III - controle, fiscalizac;:ao e coibic;:ao, visando evitar novas ocupac;:oes ilegais na 
area objeto de regularizac;:ao; 

IV- articulac;:ao com iniciativas publicas e privadas voltadas a integrac;:ao social e a 
gerac;:ao de trabalho e renda; 

V - participa9ao da populac;:ao interessada em todas as etapas do processo de 
regularizac;:ao, com a criac;:ao de uma comissao local de regularizac;:ao fundiaria, com a 
articulac;:ao de todas as lideranc;:as existentes em cada local; e 
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VI - estimulo a resoluc;ao extrajudicial de conflitos. 

Art. 3° As ocupac;oes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no 
Municipio de Ventania, poderao ser objeto de regularizac;ao fundiaria de interesse social 

ou especifico, desde que obedecidos os criterios fixados nesta Lei e na legislac;ao estadual 
e federal, no que for pertinente. 

§ 1 o Para os efeitos desta Lei, consideram-se: 

I - regulariza~xio fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, 
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico par razoes de interesse social ou de 
interesse especifico, que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as 
conformac;oes legais e a titulac;ao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a 
moradia, o plena desenvolvimento das func;oes sociais da propriedade urbana e o direito 
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado; 

II - regularizac;ao fundiaria de interesse social: a regularizac;ao fundiaria de 
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente , par populac;ao de baixa renda 
quando se enquadrar nos criterios estabelecidos no art. 4 7, inciso VII da Lei Federal n° 
11.977, de 2009; 

III - regularizac;iio fundiaria de interesse especifico: a regularizac;::ao fundiaria de 
assentamentos irregulares na qual nao se caracteriza o interesse social, constituindo 
ac;::ao discricionaria do Poder PUblico; 

IV - ocupar;iio irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de 
loteamento ou desmembramento nao aprovado pelo poder publico municipal, ou 
implantado em desacordo com licenc;::a municipal, ou nao registrado no Registro de 
Im6veis; e 

V - projeto de regularizar;ao fundiaria: urbanizac;::ao de ocupac;ao irregular, 
promovendo novo projeto de ordenamento espacial, com normas diferenciadas tanto para 
o local a ser urbanizado, quanta para as areas que devem atender a demanda excedente. 

§ 2° A constatac;ao da existencia do assentamento informal ou do parcelamento do 
solo irregular se fara mediante identificac;::ao da area em levantamento aerofotogrametrico 
ou por meio de provas documentais que comprovem de forma cabal e irrefutavel, a 
criteria da Secretaria Municipal de Obras e Servic;os PUblicos , que a ocupac;ao estava 
consolidada nos termos do art. 47, inciso II da Lei Federal n° 11.997 de 2009, na data de 
publicac;ao desta Lei . 

Art. 4° Pod era ser o bjeto de regularizac;::ao fundiaria, nos term as desta Lei, 
inclusive parte de terreno contido em area ou im6vel maior. 

Paragrafo unico. Para a aprovac;::ao de empreendimento de parcelamento do solo 
futuro na area remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados 
na Lei que dispoe sabre o zoneamento, o usa e ocupac;ao do solo urbana, se outro nao for 
estabelecido em legislac;::ao especifica. A 
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CAPiTULO II 

DAS DISPOSI<;OES ESPECiFICAS 

Secrao I-Da Regularizacrao Fundiaria de Interesse Social 

Art. 5° A Secretaria Municipal de Obras e Servic;:os Publicos sera responsavel pela 
analise e aprovac;:ao de Projetos de Regularizac;:ao Fundiaria de Interesse Social. 

Art. 6° Observadas as normas previstas nesta Lei, naquela que dispoe sabre o 
zoneamento, o uso e ocupac;:ao do solo urbana e demais normas municipais pertinentes, 
o projeto de regularizac;:ao fundiaria de interesse social pode definir parfunetros 
urbanisticos e ambientais especificos, inclusive tocante as faixas de Area de Preservac;:ao 
Permanente (APP) que deverao ser respeitadas. 

Art. 7° Na regularizac;:ao fundiaria de interesse social cabe ao Poder Executivo 
Municipal, a implantac;:ao: 

I- do sistema viario; 

II - da infraestrutura basica; 

III - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de 
regularizac;:ao; 

IV- a provisao habitacional em casas de remoc;:ao; e 

V- a recuperac;:ao ambiental das areas objeto de remoc;:ao . 

Paragrafo iinico. Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser 
compartilhados com os beneficiarios, a criteria do Poder Executivo Municipal desde que 
respeitados os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja 
realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da populac;:ao a ser beneficiada. 

Art. 8° 0 poder publico responsavel pela regularizac;:ao fundiaria de interesse 
social podera lavrar auto de demarcac;:ao urbanistica, com base no levantamento da 
situac;:ao da area a ser regularizada e na caracterizac;:ao da ocupac;:ao , de acordo com o 
que estabelece a Lei Federal no 11.977 , de 2009 . 

Secrao II - Da Regularizacrao Fundiaria de Interesse Especifico 

Art. go A regularizac;:ao fundiaria de interesse especifico depende da analise e da 
aprovac;:ao do projeto de que trata o art. 3 °, § 1°, inciso V, desta Lei, pela Secretaria 
Municipal de Obras e Servic;:os Publicos . 

Art. 10. Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo 
Municipal deve exigir dele a implantac;:ao das obras previstas no projeto de regularizac;:ao 
fundiaria. 
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Art. 11. A autoridade licenciadora deveni ex1g1r contrapartida e compensac;:oes 
urbanisticas e ambientais que integrarao termo de compromisso, firmado perante as 
autoridades licenciadoras, ao qual se garantira fon;::a de titulo executivo extrajudicial. 

Art. 12. 0 projeto de regularizac;:ao fundiaria para fins de interesse especifico 
devera observar as restric;:oes a ocupac;:ao de Areas de Preservac;:ao Permanentes, bern 
como, das areas publicas previstas na legislac;:ao municipal. 

CAPiTULO III 

DOS REQUISITOS URBANiSTICOS E AMBIENTAIS 

Art. 13. 0 projeto regularizac;:ao fundiaria deve atender aos seguintes requisites 
urbanisticos: 

I - estabilidade dos lotes, das vias de circulac;:ao, das areas dos sistemas de lazer e 
verdes, areas institucionais e dos terrenos limitrofes; 

II - drenagem das aguas pluviais; 

III - trafegabilidade das vias, com defmic;:ao da pavimentac;:ao adequada e garantia 
de acesso dos prestadores de servic;:os publicos de infraestrutura urbana basica e 
emergencial; 

IV - integrac;:ao do sistema v1ar1o com a malha local existente ou projetada, 
harmonizac;:ao com a topografia local e aos corpos d'agua e demais areas de uso comum 
do povo, se existente; 

V - implantac;:ao de sistema de abastecimento de agua potavel em conformidade 
com as diretrizes vigentes; 

VI - implantac;:ao de sistema de esgotamento sanitaria, disposic;:ao e tratamento 
dos residuos em conformidade com as diretrizes vigentes; 

VII - recupera9ao geotecnico-ambiental das areas degradadas; 

GVIII - implantac;:ao de rede de energia eletrica domiciliar e iluminac;:ao publica; 

IX - recuo minima dos cursos d'agua canalizados ou nao, de modo a garantir 
acesso para manutenc;:ao e limpeza, em obediencia a legislac;:ao ambiental; 

X- acesso aos lotes por via de circulac;:ao de pedestres ou de veiculos; 

XI - largura minima das vias sanitarias para drenagem e protec;:ao das tubulac;:oes 
no subsolo, para instala9ao de rede de agua e esgoto e sua manutenc;:ao; e 

XII - utilizac;:ao preferencial de recursos urbanisticos que garantam a mawr 
permeabilidade do solo urbana e permitam o plantio de arvores. 
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§ 1 o Os terrenos livres localizados nos parcelamentos a serem regularizados devem 
ser destinados, preferencialmente, para areas de uso comunitario ou areas verdes ejou 
institucionais de uso publico . 

§ 2° Na regulariza<;:ao de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podeni 
estabelecer, a seu criterio, os espac;;:os de uso publico, verdes ejou institucionais, dentro 
da area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entomo, de acordo com a 
conclusao da analise dominial da area. 

§ 3° Na hip6tese do § 2°, caso nao haja espac;:os disponiveis dentro da area 
regularizada, o Poder Executivo Municipal podera promover a desapropriac;:ao de im6veis 
para fins de regularizac;;:ao fundiaria ou, alternativamente, podera gravar outros que ja 
tenham sido desapropriados para implantac;:ao de equipamentos publicos, mesmo que 
estes estejam fora do perimetro do parcelamento a ser regularizado. 

§ 4° 0 Poder Executivo Municipal devera buscar o ressarcimento das despesas 
decorrentes da desapropriac;:ao junto ao responsavel pela implantac;:ao do assentamento 
irregular. 

§ so Comprovada a impossibilidade de destinac;:ao de espac;:os publicos no 
percentual previsto na area regularizada, a area faltante podera ser adquirida pelo 
parcelador em outro local, para posterior compensa<;:ao, por meio de doac;:ao ao 
Municipio, observados os seguintes criterios: 

a) o im6vel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio; e 

b) a dimensao, o valor e as caracteristicas da area faltante e do im6vel a ser 
adquirido devem ser equivalentes; 

§ 6° A doa<;:ao referida no paragrafo anterior deve ser submetida a analise da 
Secretaria Municipal de Obras e Servic;:os Publicos. 

§ 7° A regularizac;:ao fundiaria pode ser implementada em etapas , hip6tese na qual 
o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser 
regularizada em cada etapa respectiva. 

Art. 14. 0 Poder Executivo Municipal ex1g1ra do titular da iniciativa de 
regularizac;;:ao fundiaria as garantias previstas pela legisla<;:ao vigente, visando assegurar 
a execuc;:ao das obras e servic;:os necessaries a regulariza<;:ao do parcelamento. 

CAPITULO IV 

DO PROCEDIMENTO 

Art. 15. Alem do Poder Executivo Municipal, podem elaborar projeto de 
regulariza<;:ao fundiaria sustentavel: 

I- o responsavel pela implanta<;:ao da ocupa<;:ao irregular; 
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II - o setor privado, no ambito das estrategias definidas pela legisla<;ao urbanistica 
municipal; e 

III - as cooperativas habitacionais , associa<;6es de moradores ou outras 
associa<;oes civis. 

Art. 16. A regulariza<;ao fundiaria depende da analise dominial da area a ser 
regularizada, comprovada por certidao emitida pelo Registro de Im6veis e de projeto 
elaborado pelo titular da iniciativa. 

§ 1 o Identificado o titular dominial da area irregularmente ocupada, o Poder 
Executivo Municipal devera notifica-lo para que proceda a sua regulariza<;ao. 

§ 2° Na omissao do titular do dominio da area ejou do titular da iniciativa, o 
projeto de regulariza<;ao e as obras poderao ser executados, supletivamente , pelo Poder 
Executivo Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos via cobranc;;a judicial do 
parcelador. 

§ 3° Esgotadas as diligencias para a identifica<;ao e localiza<;ao do parcelador ej ou 
do titular do dominio da area, o Poder Executivo Municipal podera intervir no 
parcelamento do solo para adequa-lo. 

Art. 17. 0 projeto de regulariza<;ao fundiaria deve conter ao menos: 

I - diagn6stico do parcelamento que contemple , em especial, os seguintes 
aspectos: localiza<;ao e area da ocupa<;ao, hist6rico da ocupa<;ao da gleba, o uso e a 
ocupa<;ao do solo nos terrenos existentes, acessibilidade por via oficial de circula<;ao, 
situa<;ao fisica e social, adensamento, caracterizac;;ao da infraestrutura urbana e 
comunitaria, na area e no raio de urn quil6metro de seu perimetro, ocupa<;ao das areas 
de risco e caracteriza<;ao ambiental; 

II - proposta tecnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, ao menos: 

a) as areas passiveis de consolidac;;ao e as parcelas a serem regularizadas ou , 
quando houver necessidade, remanejadas; 

b) as vias de circulac;;ao existentes ou projetadas e sua integrac;;ao com o sistema 
viario adjacente, bern como as areas destinadas ao uso publico, quando possivel; 

c) a solu<;ao para reloca<;ao da popula<;ao, caso necessaria; 

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da 
area ocupada, incluindo as formas de compensac;:ao , quando foro caso ; 

e) as condi<;oes para garantir a seguran<;a da popula<;ao em rela<;ao as 
inunda<;oes, erosao e deslizamento de encostas; 

f) a necessidade de adequa<;ao da infraestrutura basica; 

g) a enumera<;ao das obras e servi<;os previstos; e 

h) cronograma fisico-financeiro de obras e serv1<;os a serem realizados, 
acompanhado das respectivas planilhas de orc;:amento. 
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III- plantas com a indicac;ao: 

a) da localizac;:ao da area regularizada, suas medidas perimetrais, area total, 
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites 
e confrontantes; 

b) das areas passiveis de consolidac;:ao e as parcelas a serem regularizadas ou , 
quando houver necessidade, remanejadas; 

c) das vias de circulac;ao existentes ou projetadas e sua integrac;ao com o sistema 
viario adjacente, bern como as areas destinadas ao uso publico, com indicac;ao de sua 
area, medidas perimetrais e confrontantes; e 

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos 
vertices definidores de seus limites, confrontantes, numero e quadra das parcelas a 
serem regularizadas. 

IV - memorial descritivo com a indicac;:ao dos elementos considerados relevantes 
para a implantac;:ao do projeto, incluindo, no minima: 

a) a identificac;:ao do im6vel objeto de regularizac;:ao, com sua localizac;:ao , medidas 
perimetrais, area total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vertices 
definidores de seus limites e confrontantes; 

b) descric;:ao das parcelas a serem regularizadas , com seu perimetro , area, 
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vertices definidores de seus 
limites , confrontantes, numero e quadra; e 

c) descri<;:ao das vias de circula<;:ao existentes ou projetadas e das areas destinadas 
ao uso publico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente 
georreferenciadas dos vertices definidores de seus limites e confrontantes . 

§ 1 o 0 projeto de regulariza<;:ao de parcelamento deve ser assinado por profissional 
habilitado , e pelo titular da iniciativa de regularizac;:ao. 

§ 2° Nas hip6teses de regularizac;:ao fundiaria, requeridas nos termos do art. 15, 
desta Lei, o Poder Executivo Municipal podera elaborar, sem custos aos beneficiarios, os 
documentos referidos neste artigo , segundo criterios estabelecidos pela Secretaria 
Municipal de Obras e Servic;:os Publicos, que devera decidir em cada caso solicitado sabre 
a concessao deste beneficia. 

§ 3° A implementa<;:ao de medidas tecnicas, administrativas e patrimoniais 
necessarias a efetivac;:ao da Regularizac;:ao Fundiaria de Assentamentos Urbanos, sera 
elaborado pela Secretaria Municipal de Obras e Servi<;:os PUblicos, atraves de Comissao 
Especial de Regularizac;ao Fundiaria, a ser criada por Decreta do Chefe do Poder 
Executivo, ou por empresa contratada para o mesmo fim. ~ 

§ 4° A Secretaria Municipal de Obras e Servi<;:os Publicos podera requisitar a 
municipalidade, servidores e tecnicos municipais para auxiliar no desenvolvimento dos 
trabalhos , estudos e servic;:os relacionados nesta Lei, bern como universidades , 
faculdades, pessoas juridicas de direito privado e de direito publico , conforme a Lei de 
Licitac;:6es- Lei no 8666/93 . 
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Art. 18. Os procedimentos de analise e aprova<;:ao do projeto de regulariza<;:ao 
fundiaria senlo regulamentados mediante Decreta. 

Art. 19. A regulariza<;:ao de ocupa<;:6es irregulares nao implica no reconhecimento 
e responsabiliza<;:ao do Poder PUblico Municipal das obriga<;:6es assumidas pelo 
parcelador junto aos adquirentes das unidades imobiliarias. 

Art. 20. Ficam revogadas as disposi<;:6es em contrario. 

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica<;:ao. 

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENTANIA, Estado do Parana, 

em, 04 de Agosto de 2015. 


